                     



                                                




Пояснительная записка
к проекту «Правила землепользования и застройки муниципального образования ЗАТО город Заозерск»










В настоящее время на территории ЗАТО город Заозерск действуют Правила землепользования и застройки ЗАТО город Заозерск, утвержденные Решением Совета депутатов от 08.05.2018 № 43-2936 (далее - Правила). С 2018 года изменения в Правила не вносились.
За период с 2018 года внесены изменения в Градостроительный, Жилищный и Земельный кодексы Российской Федерации, а также утвержден новый классификатор видов разрешенного использования  земельных участков, поступил ряд заявлений  от юридических и физических лиц об изменении видов разрешенного использования земельных участков, выполнены комплексные кадастровые работы, сформированы новые земельные участки.
В связи с вышеизложенным требуется приведение Правил в соответствие нормам действующего законодательства Российской Федерации, кадастровым работам и изменение видов разрешенного использования земельных участков с учетом поступивших заявлений.
В соответствии с Порядком осуществления перераспределенных полномочий в области градостроительной деятельности, утвержденным постановлением Правительства Мурманской области от 03.02.2020 № 31-ПП, Министерство градостроительства и благоустройства Мурманской области определено уполномоченным исполнительным органом  Мурманской области, обеспечивающим разработку и утверждение правил землепользования и застройки городских округов.
 Разработанный проект Правил в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации устанавливает в ЗАТО город Заозерск систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании территории (делении всей территории на территориальные зоны и установлении для них градостроительных регламентов) для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; проведения мероприятий, связанных с сохранностью объектов культурного наследия; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в собственности ЗАТО город Заозерск, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории ЗАТО город Заозерск, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; контроля соответствия градостроительным регламентам завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования. 
Проект Правил разработан в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории ЗАТО город Заозерск, сохранения окружающей среды и объектов культурного и природного наследия; 
2) создания условий для планировки территории ЗАТО город Заозерск; 
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
5) обеспечения сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности; 
6) защиты прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в градостроительных отношениях; 
7) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 
8) контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, построенных объектов и их последующего использования.

В соответствии со статьей 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект Правил включает в себя:
1) порядок применения и внесения изменений;
2) карту градостроительного зонирования;
3) градостроительные регламенты.
Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;
4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
На карте градостроительного зонирования отображены границы территориальных зон, границы муниципального образования, населенного пункта, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия.
В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указаны:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
По предоставленным заключениям комиссии по землепользованию и застройке ЗАТО город Заозерск Министерством градостроительства и благоустройства Мурманской области приняты следующие  решения:
- приказ Министерства градостроительства от 12.10.2021 № 108 «О разработке проекта о внесении  изменений в Правила землепользования и Застройки ЗАТО город Заозерск», учитывающий установление территориальной зоны Сп2 (зона специального назначения) на земельных участках с кадастровым номером 51:27:0030404:27; 51:27:0030401:17; 51:27:0030403:1; 51:27:0030403:2;    51:00:000000:0003;  51:27:000000:0002, 51:27:060101:0002; 51:27:0030301:3; 51:27:030403:0003
- приказ Министерства градостроительства от 21.01.2022 №7 «О разработке проекта о внесении  изменений в Правила землепользования и Застройки ЗАТО город Заозерск»; устанавливающий виды разрешенного использования земельных участков в соответствии с приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», а также содержащий дополнение перечня основных  видов разрешенного использования земельных участков видом разрешенного использования «размещение гаражей для собственных нужд»;
  - приказ Министерства градостроительства от 03.11.2022  № 193 «О разработке проекта о внесении  изменений в Правила землепользования и Застройки ЗАТО город Заозерск», которым откорректированы основные понятия, используемые в Правилах, в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации, установлена  территориальная зона Т (зона транспортной инфраструктуры) для земельных участков с кадастровым номером 51:27:0010101:59, 51:27:0010101:ЗУ1; 51:27:0000000:320; 51:27:0060101:184; в целях освещения лыжной трассы установлена территориальная зона О2 (зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения) в отношении земельного участка  с кадастровым № 51:27:0030201:131;  
- приказ Министерства градостроительства от 12.03.2024  № 44 «О разработке проекта о внесении  изменений в Правила землепользования и Застройки ЗАТО город Заозерск», которым в целях соблюдения требований статьи 15.3 закона Мурманской области от 31.12.2003 № 462-01-ЗМО «Об основах регулирования земельных отношений в Мурманской области» о предоставлении земельных участков участникам специальной военной операции», дополнены виды разрешенного использования для зоны СХ1 (зоны сельскохозяйственных угодий) основными видами разрешенного использования для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2) и ведение огородничества (13.1). 
В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» в результате выполнения комплексных кадастровых работ в Проекте уточнены границы земельных участков в кадастровых кварталах 51:27:0020101, 51:27:0020102, 51:27:0020102, 51:27:0020201, 51:27:0030404, 51:27:0020201, 51:27:0030404.
В связи с большим количеством вносимых изменений Проект разработан посредством изложения в новой редакции.














