

Пояснительная записка
 к проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки
закрытого административно-территориального образования город Заозерск Мурманской области, утвержденные приказом Министерства 
градостроительства и благоустройства Мурманской области 
от 14.06.2024 № 107»

1. В Министерство градостроительства и благоустройства Мурманской области поступило заявление от юридического лица об установлении территориальной зоны Т - зоны транспортной инфраструктуры в отношении земельного участка с кадастровым № 51:27:0010101:ЗУ1 (кадастровый квартал 51:27:0010101. Проектом «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования город Заозерск Мурманской области, утвержденные приказом Министерства градостроительства и благоустройства Мурманской области от 14.06.2024 № 107» (далее – Проект) предусмотрено установление  зоны транспортной инфраструктуры на запрашиваемом участке.
2. Статьей 7 Земельного кодекса Российской Федерации установлено, что земли используются в соответствии с установленным для них целевым назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий. Лицо, использующее земельный участок, обязано использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования земельного участка, которые указаны в Едином государственном реестре недвижимости.
В целях недопущения нарушений законодательства Российской Федерации, соблюдения обязательных требований об использовании земельных участков по целевому назначению проводится мониторинг для выявления неиспользуемых, нерационально используемых или используемых не по целевому назначению и не в соответствии с установленной территориальной зоной земельных участков, других характеристик земель.
В настоящее время на земельных участках с кадастровыми номерами 51:27:0010101:6, 51:27:0020201:35 расположены здания гаражей, на земельных участках с кадастровыми номерами 51:27:0020201:5, 51:27:0020201:6, 51:27:0030405:10, 51:27:0030405:1 расположены многоквартирные дома, выведенные из состава жилых, в части освободившихся помещений размещены различные торговые объекты.
Проектом предусмотрены следующие изменения по установлению новых территориальных зон для земельных участков:
- Т - зона транспортной инфраструктуры – в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 51:27:0010101:6, 51:27:0020201:35.
В отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 51:27:0020201:5, 51:27:0020201:6, 51:27:0030405:10, 51:27:0030405:1 Проектом дополнен подпункт 10.1.1.4 пункта 10.1, раздела 10, главы II Правил землепользования и застройки ЗАТО город Заозерск, утвержденных приказом Министерства градостроительства и благоустройства Мурманской области от 14.06.2024 № 107 (далее – Правила) основным видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства «Магазины» (4.4)
3. Подпунктом 10.3.4.4. пункта 10.3 раздела 10 Главы III Правил предусмотрены предельные размеры земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности на одно машино-место, м2:
· для гаражей: одноэтажных - 30, двухэтажных - 20, трехэтажных - 14, четырехэтажных – 12, наземных стоянок автомобилей - 18,75.
В соответствии с пунктом 10.3.4.7. Правил минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений составляют 3,0 м, что делает невозможной разработку градостроительных планов для земельных участков площадью 30 м2. Проектом предусмотрены следующие изменения:
1) Подпункт 10.3.4.4. пункта 10.3 раздела 10 Главы III изложить в следующей редакции:
«10.3.4.4. Минимальная площадь земельного участка для гаражей и стоянок принимается с учетом соблюдения действующего законодательства в части строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, но не менее занимаемой существующим или размещаемым в его границах объектом капитального строительства.».
2) Подпункт 10.3.4.7. пункта 10.3 раздела 10 Главы III дополнить абзацами следующего содержания:
«При строительстве индивидуальных гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами, отступы от границ участков с общими стенами не устанавливаются.
Для сформированных земельных участков под индивидуальные гаражные строения площадью 30 м2 минимальные отступы от границ земельного участка составляют 0,5 м.».
2) Подпункт 10.3.4.9. пункта 10.3 раздела 10 Главы III Правил дополнить абзацем следующего содержания: 
«Максимальный процент застройки для индивидуальных гаражных строений – не подлежит установлению.».







